Szanowni Paristwo,

Mam przyjemnos¢ przedstawi¢ Panstwu skonsolidowany raport Grupy Kapitalowej CNT za rok
2018 oraz najistotniejsze informacje, ktore mialy wplyw na sytuacje Spotki dominujgcej i calej
Grupy w roku obrotowym 2018 i ktére mogq oddzialywa¢ na funkcjonowanie Grupy w kolejnym
okresie sprawozdawczym.

Miniony rok to przede wszystkim okres zakoviczony zyskiem osiggnietym przez Grupe Kapitalowg
CNT, przy czym zysk wypracowaly dwa podmioty wchodzgce w skiad Grupy tj. Spétka dominujgca
CNT S.A. oraz Centrum Nowoczesnych Technologii Spotka Akcyjna sp.k. Spotka zalezna GET EnTra
sp. z 0.0. borykala sie z silnymi i niekorzystnymi wahaniami cen energii elektrycznej na Towarowej
Gieldzie Energii S.A. i w konsekwencji rok 2018 zamknela stratg.

Do korca 2018 roku Grupa Kapitalowa CNT osiggnela przychody ze sprzedazy
wwysokosci 1 393 910 tys. PLN, co w poréwnaniu do 2017 roku stanowi wzrost o 34%. Zysk brutto
ze sprzedazy Grupy Kapitalowej CNT wyniost do konca 2018 roku 66 869 tys. PLN i jest
w poréwnaniu z analogicznym okresem roku ubieglego realnie wyzszy o 222%, co jest spowodowane
gownie uzyskaniem przychodoéw, a tym samym zysku na sprzedazy lokali w spolce komandytowej
(dzialalnosc deweloperska). Zysk z dzialalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej na koniec 2018 roku
byt rekordowy i wyniost 51 245 tys. PLN (za 2017 rok — zysk w wysokosci 9 759 tys. PLN).
Sytuacja finansowa Emitenta i Grupy Kapitalowej jest bardzo dobra. Poziom srodkéw pienieznych
Grupy Kapitatowej zwigkszyl si¢ o 63% wzgledem poczgthu roku i wynosil na koniec
2018 roku 66 075 tys. PLN.

Istotny wplyw na wynik Grupy miala wysoko rentowna sprzedaz mieszkan w ramach inwestycji
deweloperskiej Nowa 5 Dzielnica w Krakowie przy ul. Wroclawskiej.

W 2018 roku Spotka dominujgca kontynuowata realizacje kontraktu pod nazwg ,, Budowa stopnia
wodnego Malczyce na rzece Odrze” oraz aktywnie poszukiwala mozliwosci realizacji nowych,
zyskownych inwestycji biznesowych umozliwiajgcych wykorzystanie jej potencjalu. Z uwagi na
wysokie oczekiwania rentownosci przyszlych projektow przy jednoczesnym minimalizowaniu ryzyk
operacyjnych poszukiwania te nie zostaly sfinalizowane w minionym roku.

Rok 2018 przyniosl szereg wyzwan, ktore wplynely na istotne zmiany w sektorze budowlanym, na
ktdrym dziala Spotka dominujgca. Nastgpil realny spadek ilosci inwestycji prywatnych, ktory zostal
Jednak zrekompensowany wysokim poziomem inwestycji w sektorze publicznym (zwlaszcza
w budownictwie infrastrukturalnym), m.in. dzieki wruchomieniu Srodkéw unijnych z drugiej
perspektywy finansowej. Ubiegly rok cechowaly rowniez dalszy wzrost cen ustug i materialow
budowlanych oraz niska dostgpnos¢ sprzetu ovaz pracownikow. Widoczny byl tez znaczny wzrost
wynagrodzen. Pomimo wysokiej dynamiki wzrostu w sektorze budowlanym marze firm
w dalszym ciggu spadaly, wrecz uniemozliwiajgc osiggniecie dodatnich wynikéw na realizowanych
przez nie kontraktach. To byl bardzo intensywny i burzliwy rok dla branzy budowlanej i dia wielu
Jirm $wiadczgcych ustugi budowlane, z zatorami platniczymi, rosngcym zadluzeniem i kolejnymi
upadtosciami wilgcznie.

Kolejne lata, pomimo dalszego naptywu i wykorzystania funduszy unijnych nie zapowiadajg szybkiej
zmiany negatywnych trendéw na rynku budowlanym. Dodatkowo brak mozliwosci rewaloryzacji
pozyskanych kontraktéw wraz z innymi obostrzeniami ze strony Zamawiajgcych stanowié bedzie
nadal olbrzymie ryzyko dla podmiotow startujgcych w przetargach publicznych. Rosngcym
problemem jest takze pozyskanie gwarancji przetargowych i kontraktowych, gdyz banki ciggle
negatywnie oceniajgc ryzyka branzy budowlanej, ograniczajg swojg aktywnos¢ w tym sektorze, co
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zaskakujgco przeklada sie rowniez na brak mozliwosci pozyskania finansowania projektow

w sektorze deweloperskim.

Spétka dominujgca bedzie realizowala w  kolejnym okresie sprawozdawczym projekt pn.
» Budowa stopnia wodnego Malczyce na rzece Odrze ", proporcjonalnie do wartosci finansowania
kontraktu przez Skarb Panstwa oraz zamierza aktywnie poszukiwaé szans i okazji biznesowych,
zaréwno w zakresie atrakcyjnych dzialek budowlanych, ktorych zakup umozliwitby rozpoczecie
inwestycji na rynku nieruchomosci, w tym rowniez komercyjnych. Z uwagi na duzq presje na marze
i fakt, ze niektdre kontrakty infrastrukturalne realizowane bedg w 2019 roku na skraju optacalnosci
(lub bedqg nieoplacalne finansowo), gdyz nie uwzglednialy w swoich kosztorysach jednoczesnej
kumulacji tak duzej liczby czynnikéw niekorzystnych, CNT S.A. w dalszym ciggu nie zamierza
zwigkszac swojej aktywnosci w tym sektorze.

Spétka dominujgca wysoko ocenia swoje kompetencje w zakresie zarzgdzamia projektami
budowalnymi (ustugowy nadzor i zarzqdzanie inwestycjq). W zwiqzku z czym nadal realizowaé
bedzie obecny kontrakt na usfugowe prowadzenie projektu deweloperskiego i nie wyklucza
zwiekszenia portfela w tym zakresie w roku 2019. Niezaleznie od tego w dalszym ciggu poszukiwaé
bedzie mozliwosci realizacji nowych projektow w celu wykorzystania potencjalu operacyjnego
i finansowego.

Szczegdlne znaczenie dla dziatalnosci Grupy Kapitalowej CNT bedzie miala zaktadana zmiana
kierunku rozwoju biznesu prowadzonego przez GET EnTra sp. z o0.0. na rynku hurtowego obrotu
energig i w obszarach z nim powigzanych, w tym nowy kierunek zwigzany z rynkiem dystrybucji
energii elektrycznej. Zalozenia na rok 2019 ograniczajq przychody spotki zaleznej w 2019 roku
pochodzgce z handlu energiq o ok. 20% w stosunku do przychodow osiggnietych w 2018 roku,
a jednoczesnie przyjmujq zwigkszenie przychodow pochodzgcych z roli Operatora Systemow
Dystrvbucyjnych, traktujgc ten segment jako istotny czynnik rozwoju GET EnTra sp. z o.o.

Istotny wplyw na rozwdj dzialalnosci Grupy Kapitalowej bedzie takze miala sytuacja spotki zaleznej
Centrum Nowoczesnych Technologii Spotka Akcyjna spotka komandytowa, kiorej Emitent jest
Jjedynym komplementariuszem. W 2019 roku Spolka zaleina bedzie realizowac kolejny etap
inwestycji pod nazwg Nowa 5 Dzielnica w Krakowie. Biorgc pod uwage mozliwo$¢ wysigpienia
negatywnych symptoméw wyhamowania rynku mieszkaniowego Spoltka dominujgca zamierza
w 2019 roku bacznie analizowa¢ czynniki ryzyka zaréwno w skali mikro jak i makro. Jednak biorgc
pod uwage fakt atrakcyjnosé realizowanego przez Spotke zalezng projektu Nowa 5 Dzielnica, w roku
2019 oczekiwane jest w dalszym ciggu wysokie zainteresowanie klientow zakupem mieszkar
w ramach tej inwestycji. Perspektywy rozwoju Spotki zaleznej w 2019 roku nadal mozna okresli¢
jako dobre, niemmniej jednak nie mozna pomingé faktu, ze rynek nieruchomosci ksztaltowany jest
réwniez poprzez czynniki zewnetrzne takie jak dostgpnos¢ kredytéw hipotecznych, wysokosé stop
procentowych oraz polityka wiadz, co przy wystgpieniu kumulacji czynnikéw niekorzystnych moze
wplyngé na jego atrakcyjnosc biznesowq.

Kierujgc serdeczne podzigkowania za cigzkq i efektywng prace do wszystkich Pracownikéw Spotek
Grupy, Menadzeréw, dzigkujgc za zaangazowanie czionkom organow spolek Grupy Kapitatowej,
doceniajgc wsparcie i zaufanie Akcjonariuszy i Udziatlowcéw oraz dzigkujgc za wspélprace
Klientom i Partnerom biznesowym, Zycze wszystkim Interesariuszom i Spotkom kolejnego udanego
roku, zapraszam do lektury Skonsolidowanego raportu rocznego Grupy Kapitatowej CNT za 2018
rok.




